
本报讯（融媒记者 俞梦婷）安居方
能乐业，住房承载着百姓对美好生活的

向往。随着“策马安居 悦享永康”2026

永康市春季房产嘉年华全面启幕，市民

置业关注度持续攀升。究竟什么样的

房子才算优质好房？近日，记者走访街

头市民，倾听老百姓心中的安居想法。

谈及心中对于“好房子”的标准，市

民们的想法各有侧重，但有一个普遍的

共性：一套称心的居所，要住起来省心、

舒心、安心。

不少市民将日常生活便利性放在首

位，追求居住的省心感。市民钱女士对

此颇有感触：“我首先想到的是方便。我

每天要买菜做饭，最好10分钟就能步行

到超市。”在她看来，抛开花哨的噱头，周

围的配套设施齐全，把日常起居的基础

需求落实到位，才能真正实现居住省心。

居住的舒心感，离不开房屋本身的

硬核品质支撑。市民任女士直言品质

是一切的前提：“工程质量好，小区环境

好，房子户型好，这样才能住起来舒

心。”简单三个要求，道出了普通购房者

对居住舒适度最直接的追求，过硬的质

量、优美的环境、实用的户型，是居家舒

心的底气所在。

长期居住的安心感，还体现在房产

的保值属性上。市民陈赵珂考虑问题更

为长远，除了日常居住体验，格外看重房

子的抗风险能力。“买房要看能不能抗

跌。”在她看来，房子不仅是居住空间，更

是家庭资产的保障，兼具居住价值与保

值能力，才能让人住得长久安心。

从看重颜值到追求品质，从关注当

下到兼顾长远，市民的置业观念愈发理

性成熟。大家心中的“好房子”，从来不

是华而不实的宣传，而是扎根日常的省

心、贯穿始终的舒心、相伴长久的安

心。此次春季房产嘉年华汇聚优质房

源、释放惠民红利，为购房者搭建了甄

选好房的优质平台。4月中下旬，永康

市春季房产嘉年华线下房展会将在永

康之芯北广场举办，诚邀市民朋友一同

前来看展。

宜居为本 品质筑家

市民热议何为“好房子”
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Q1：永康各个板块的房子各有千
秋，需要如何挑选呢？
答：如果追求繁华便捷和职业发展，

总部中心板块是城市核心，商务商业资

源丰富，各项配套落地快。如果向往静

谧优美的生活环境，溪心板块有山有水，

社区品质高，是改善居住的理想选择。

此外，经济开发区适合就近工作的年轻

群体，老城区充满生活烟火气，而城西等

新兴区域则具备不错的成长潜力。想清

楚自家是“效率优先”还是“生活至上”，

选择就不难了。

Q2：都说买房要挑选抗跌的，到底
哪几点最实在？
答：我觉得关键看三个方面，就像给

未来生活上保险。首先是房子的硬品

质，比如层高、窗户大小、隔音好不好，这

些天天要感受的东西扎实，住着才安

心。其次是生活是不是方便，最好步行

几分钟内有超市、公园、学校，便利性是

房子值钱的底气。最后是板块有没有发

展后劲，政府重点规划、建设投入大的地

方，房子自然更稳当。

Q3：担心期房有风险，现房又觉得
价高，如何选择？
答：如果选择期房，一定要把开发商

的实力和资金安全性放在第一位，首选

那些信誉良好的国企央企或品牌房企，

并且务必亲自查验《商品房预售许可

证》。如果追求百分之百的确定性，不想

经历等待的焦虑，那么现房或准现房“所

见即所得”的优势就非常突出，虽然单价

可能稍高，但这份踏实感对很多家庭来

说价值更大。

Q4：容积率、绿化率和得房率这些
指标怎么看？
答：评判一个社区的居住品质，容积

率、绿化率和得房率是关键指标，它们共

同描绘了生活的底色。容积率直观反映

社区密度，通常低于2.0意味着更开阔的

楼间距和更纯粹的低密生活环境。绿化

率则关乎居住环境，30%以上的丰富园

林不仅赏心悦目，更为日常活动提供了

优质户外空间。得房率需理性看待，

75%-80%是常见合理区间，重点在于是

否将公摊转化为宽敞明亮的入户大堂、

舒适的电梯厅等来提升归家体验的公共

空间。综合来看，低密、高绿且公共空间

设计用心的社区，才是真正“好房子”的

规划起点。

Q5：户型、梯户比这些参数，对生活
影响大吗？
答：非常大，而且直接关系到生活品

质。可以特别关注下梯户比，简单说就

是一部电梯为多少户服务。像“一梯一

户”或“两梯两户”，私密性好，等电梯时

间短，已经是高品质住宅的标签。另外，

户型是否方正、是否南北通透，也至关重

要。房子在不断更新换代，选择产品力

更强的，自己住得舒服，将来也更经得起

市场考验。

Q6：如何贷款更划算？申请会不会
很麻烦？
答：公积金贷款更划算，这是实实在

在的福利。永康首套房公积金利率约

2.6%，比商业贷低，能省下一笔可观的利

息。在永康连续正常缴存公积金满6个

月，即具备基本申请资格。一般楼盘和

银行都会协助办理。如果额度不够，还

可以办理“公积金+商业贷”的组合贷，

充分利用政策优惠。

Q7：现在在永康买房，首付和利率
到底有多划算？
答：现在政策确实友好，是近几年买

房难得的好时机。不管是首套还是二

套，商业贷款的首付最低15%，利率也降

到了3.05%左右的历史低点。这对于有

刚性居住需求或改善需求的朋友来说，

门槛和月供压力都小了很多，是一个值

得认真考虑的窗口期。

Q8：一套房除了总房款，还需要缴
纳哪些费用？
答：主要有以下几笔费用，一是契

税，根据房屋面积和套数不同，约为总房

款的1%-3%；二是房屋维修资金，用于

小区未来公共部位的维修养护；三是预

交一段时间的物业费；四是权证办理的

工本费等小额杂费。需要注意的是，如

果购买二手房，税费通常更复杂，可能涉

及增值税、个人所得税等，总费用可能占

到总房款的6%-8%，交易前一定要算清

楚。

Q9：看到很多人“卖旧换新”，这算
不算一个好策略？
答：这更像是一次聪明的“家庭资产

升级”。市场在变化，房子的价值也在分

化。把地段、房龄、品质已不占优势的旧

房子，置换成核心板块、产品力强、物业

服务好的新房，不仅可以提升居住品质，

也能优化家庭资产配置，让财富根基更

稳固。

Q10：对普通家庭来说，买房最重要
考虑的因素是什么？
答：买房，最终是为了让生活更美

好。一是要多关注房子本身的质量、周

边的配套和整体的居住环境。二是要利

用好政策，在低门槛的窗口期，满足真实

的安居需求。三是月供要量力而行，控

制在家庭月收入的合理比例，别让房贷

成为生活的重压，这样日子才能过得从

容。 融媒记者 吕硕

置业十问永康房产资深人士如何买对

﹃
抗跌保值

﹄
的品质好房

买房是人生大事，更是家庭最重要的资产配置。面对永康楼市的多元选择与政
策调整，许多市民在“该不该买”“怎么买”的问题上陷入困惑。是追逐热点板块，还是
坚守成熟片区？如何让房产在满足居住需求的同时，又能守护家庭资产？

近日，记者通过走访市场，与多位资深业内人士深入对话，梳理出当前永康购房最关键的十
大问题与务实答案。本文从政策解读、板块分析到选房细节，为市民提供一份立足本土、兼顾自
住与保值的购房思考框架，助力大家在安家路上走得更稳、更安心。


