
“萌”动全城

上周末，丽州玫瑰园杯·萌

宠大赛圆满落幕。现场有贵宾、

柯基、萨摩耶等犬类参加了比

赛。最终，名为“尼克”的狗狗摘

得了桂冠。

记者 林群心 摄

□记者 舒姿

上周，由市恒青房产开发建设的东方御

园住宅小区展示中心盛大开放，拉开该项目

神秘面纱，与市民来了一次亲密接触。

东方御园选址花园大道与 330 国道交

汇处，周边云集白马郡、香格里拉城市花园、

香樟名苑、中梁华董·国宾府等小区，致力打

造永康高品质住宅小区。项目配套齐全，妇

幼保健院、车管所、人民小学、香樟公园、永

康中学等环绕。

该项目总占地面积 4.3 万平方米，总建

筑面积 12.5 万平方米，由 12 幢 17 层法式新

古典主义建筑组成。值得一提的是，小区容

积率小于 1.8，低容积率为业主带来安静且

宽松的生活空间，保证私密性和安全性，营

造宁静安逸、休闲惬意的社区环境。整个小

区内做到人车完全分流，散步健身、嬉戏游

玩，都很安全，怡然自得尽享安心与欢畅的

生活环境。

另外，小区内部配套专属会所，满足业

主阅读、运动、喝茶等休闲需求。据了解，东

方御园住宅户型建筑面积涵盖88㎡、110㎡、

130㎡、140㎡，设计为三房和四房。

东方御园
展示中心开放
选址原活塞厂地块
项目唤起城市记忆

□记者 舒姿

上周末，由中月集团旗下龙安置业倾情

打造的金麟湖畔一线精品大宅——珑园开

盘 ，本 次 开 盘 户 型 建 筑 面 积 约 126 ㎡ 、

140㎡、115㎡。

在永康宾馆开盘现场，1000 多个座位

座无虚席，从选房到上午 9 时 38 分送走最

后一波客户，两小时不到即告售罄。火热

的行情，主要得益于该项目的价格、地段、

配套、户型等综合因素。“现在楼盘广告铺

天盖地，一时得了‘选择困难症’。最终还

是以‘钱袋子’说话，如果能买到各方面都

不错，价格合适的楼盘，自然是极好的。”成功

选购了一套140㎡的业主说。

珑园位于城西新区，总建筑面积约 17

万平方米，采用“现代设计元素和自然式园

林环境”概念，外揽金麟湖景，内拥自然水

系，光与影、水与石、绿树与建筑相互映衬相

互借力。

小区内设计了泛主题园林，超30%的园

区绿化，兼容水景雕塑、特色水景墙、喷泉小

景等水系景观，将内外水系联动，园区灵动

自然。珑园小区还自带约2300㎡缤纷商业，

预留幼儿园用地，能满足业主多重需求。此

外，项目还规划了健康跑道、童趣天地、中式

养生天地等丰富配套，让生活格局更开阔。

中月·珑园受
刚需购房者热捧

□记者 舒姿

上周，省建设、国土、测绘、人防

和消防等部门联合制定并正式发布

了浙江省工程建设标准——《建筑

工程建筑面积计算和竣工综合测量

技术规程》，对建筑面积的计算规则

做出新规定。

新规规定，7月1日以后新出让

（或划拨）的土地，住宅套内阳台不

论封闭与否，均按 1/2 计算建筑面

积。按照 1/2 计算后的单套住宅阳

台占总面积（不含阳台、飘窗）比值

超过 7%的，超过部分就要按全面

积计算。同时，设备平台也有部分

可不计入建筑面积。

花一半的钱享受
同样宽敞的阳台

去年，我市出现了某楼盘因为

阳台违规搭建，被市综合执法局拆

除。这是因为买新房子，阳台包不

包，很有讲究——包起来的阳台要

算全面积，不包的阳台算一半面

积。这让开发商有机会以阳台名义

“偷”面积，故意做特大阳台。从 7

月1日起，这个面积算法有了新规。

“这个新规对购房者来说，肯定

是利好消息。拿120平方米的房子

举例，如果它有 16 平方米的阳台，

包进来的话，原来全部都要算面积，

现在只要算一半就好。对居住者来

说，花一半的钱即可享受到与以往

同样的宽敞阳台。”市天硕房产公司

常务副总经理邵俊说。

鼓励建设设备平台
保温层不计入面积

如今，建筑设备升级换代飞速，

很多时候，由于缺乏必要的设备平

台，造成很多住宅的设备无法升级

换代。

为此，这次新规对设备平台、保

温层的面积，也有了明确。套内建

筑面积（不含阳台）不足70平方米、

室外设备平台小于 3 平方米的；或

者套内建筑面积等于大于 70 平方

米、室外设备平台小于 5 平方米的，

设备平台不计入建筑面积，超规定

部分按全面积计算；建筑保温层不

计入建筑面积。

市龙安置业公司运营策划总监

曲思源说：“这次的新政策出台，再

一次规范了行业标准，避免了因偷

面积造成的不安全因素。同时鼓励

开发商建阳台、设备平台，做好建筑

节能。这样购房者可买到各项条件

更好的房源。”

此外，要提醒各位购房者的

是，自实施之日起，浙江省内新出

让（或划拨）的国有建设用地上的

建筑工程建筑面积计算，执行该标

准。也就是说，以土地出让时间为

准，实行“老人老办法，新人新办

法”，7 月 1 日之前的，还是照原来

的规定，之后的就按照新规来。

7月1日起实施新的浙江房屋建筑面积计算规定

阳台不论封闭与否均算一半面积

□记者 舒姿

房贷利率涨了，这是真的。眼

看房价节节攀升，房贷利率也不断

上浮，购房者表示真有些吃不消。

利率上浮明显
优质客户或稍低

记者从我市工行、农行、中行、

建行等“四大”国有银行获悉，首套

房贷利率从基准利率上浮 20%，二

套房贷利率也调整至基准利率上浮

25%。贷款人征信记录良好、有一

定量存款、理财产品等的优质客户

有些许优惠。至此我市银行与往年

房贷利率为基准打 9 折、9.5 折等优

惠相比，涨幅较大。

今年以来，全国房贷利率都呈

“涨声”一片。4 月，全国首套房贷

款平均利率为 5.56%，相当于基准

利 率 1.135 倍 ，环 比 3 月 上 升

0.91%，同比去年4月首套房贷款平

均利率4.52%，上升23.01%。

这一波涨幅并不是突然而起。

此前个人住房贷款的利率长期低于

基准利率，银行吸收存款压力增大，

导致运营成本增大。这造成银行倾

向于发放期限相对较短的贷款，而

对期限较长的个人住房贷款进行调

整。另一方面，随着全国房地产调

控政策的深入实施，银行对住房信

贷业务趋于谨慎，所以通过利率、额

度等手段，适度把控业务发展速度。

利率上涨只是一方面，额度也

紧张。我市“四大”国有银行表示除

了房贷利率，对额度少也很无奈，现

在房贷利率基本每周一调整，后续

利率走势、额度多少则要根据国家

政策指导和上级行的指示为主。

我市银行基本执行
楼盘结顶后再放贷

上周，杭州银行业重申，银行要

严格执行主体建筑物结顶后发放个

人住房贷款，也就是所谓的结顶后

放款。结顶才放款这一规定并非新

出台的政策，是银行系统早就明确

的规定。这一消息又是怎么回事？

记者向我市“四大”国有银行求

证。各行的房贷业务负责人表示，

永康银行业基本执行楼盘结顶银行

放贷，鲜有提前放贷的情况发生。

杭州此次再次提醒银行业，或是杭

州出现违规发放的情况，引起了市

场的注意。

其实，早放贷还是晚放贷对购

房者不受影响，主要是对开发商造

成影响。如果严格按结顶放款的要

求，那从开盘到放款时间将拉长，意

味着开发商的回款时间相差不少。

杭州这一通知透露出一个信

号，就是调控还将持续，放贷速度影

响最直接的就是开发商的回款，调

控两年来，从需求、土地等多个维度

进行调整，最直接最有效的控制是

开发商的资金。

我市“四大”国有银行
首套房贷基准利率上浮20%
基本每周一调整，后续走势按上级指导政策为主
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