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给予购房人合同成交金额1%补贴，放宽落户限制

金华楼市新政受到不少永康人关注
自年初我省定下“商

品房去库存”的楼市基调
后，杭州、宁波、湖州等多
个城市相继出台了楼市优
惠 政 策 。 据 省 统 计 局 统
计，我省一季度商品房销
售面积一路飘红，同比增
长 64%。近日，金华推出
购房补贴、放宽落户限制、
购房学区等楼市发展九条
利好政策，受到了不少永
康人的关注。

短租市场出现
或存法律风险
□记者 黄根根

有媒体报道，杭州一对 80 后夫妻，

把自住房整理出来挂到短租平台上接

待陌生租客，月收入达 2 万元左右，两

人辞职做起了专职房东。目前，永康

也出现了这样的房东，但数量很少，且

存在法律风险。

在线短租平台出现
将自住房以短租形式租给别人居

住的情况在欧美日韩很平常，近年来

也渐渐被国人所认同。由于互联网发

展迅速，出现了途家网、小猪短租、蚂

蚁短租、朋友家等各类在线短租平台，

专门为出行者提供个性化的住宿。

“自己有几套房子，闲置着浪费，

但是又不想长租给别人，怕把家具沙

发电器弄得乱七八糟，于是就把房子

挂到网上，短租出去，价格比长租高

很多。”家住西站附近的房东小李说，

他的房子是今年 3 月上架的，48㎡一

室一厅一卫一厨的公寓，入住一晚

120 元。从目前的情况看，来租房子

的都是外地来我市串亲戚、办事的，还

有一些学生。小李认为，短租比较省

事，平时基本不用管，客人走了过去

打扫一下，换换被子就行，不过入住

率并不高。

不建议将房子短租
在国内，短期房屋租赁最大的障

碍是信任。短租平台不仅要保护房东

的财产，以及租客的人身安全，更重要

的是如何让双方完全不认识的人生活

在房东的房子里。

不少人认为，目前短租市场法律

和税务等其他问题还有待完善，短租

市场普遍不纳税。另外，这种发源于

国外的短租平台，在国内诚信体系还

不完善的情况下，存在安全风险，房东

不能辨识客人到底是不是持有假身份

证等，自身也存在安全隐患。

相关法律人士说，这类短租房是

违法的，去年杭州就有房东因为短租

形式提供给住客被行政拘留，这属于

变相经营旅馆业务。

□记者 黄根根

公积金购买非普通住房
享受普通住房同等待遇

金华市政府日前正式发布《关于

进一步促进金华市区房地产业平稳

健康发展的通知》，在公积金贷款、购

房补贴、购房落户、解决学区等方面

提出九条刺激政策，其中包括一条现

金补贴：政策出台后 1 年内购买商品

房并办理合同备案的，政府对购房人

按合同成交金额的1%给予补贴。

在去年公积金异地贷款购房政策

出台后，刺激了不少购房者到异地买

房。此次，金华出台的新政策中规

定，在使用公积金贷款额度及二套房

首付比例方面，夫妻双方均正常缴存

公积金的最高贷款额度为 60 万元，职

工单方正常缴存公积金的最高贷款额

度为 30 万元，分别比之前提升 10 万

元和5万元。

贷款金额的提高，降低了市民购

房压力。而缴存职工家庭购买非普通

住房或还清公积金贷款再次购买住

房，享受购买首套普通自住房公积金

贷款的同等待遇，即首付款比例不低

于房价款的 20%，贷款额度不高于房

价款的80%。

另外，金融政策在金华落地施

行。前段时间出台的一些全国性的金

融支持政策只是局部落地，此次新政

则标志着金融政策在金华进一步落

地：居民家庭购买首套普通住房（建筑

面积 144㎡以下）商业贷款最低首付

20%。已有一套住房且贷款未结清，

再次申请商业房贷购买普通住房，最

低首付30%。

购房落户条件放宽
学区投资两者兼得

按照新政，金华放宽农业转移人

口等非本地户籍人口在金华市落户限

制，进一步提升农业转移人口以及其

他常住人口在金华市区购买商品房或

长期租房的预期和需求。

按照规定，外地人买房入学更方

便，非金华市区居民，自政策实施后在

市区购买商品房并落户的，按商品房

所在学区入学；未落户但已申领居住

证，并符合学区学校管理规定的，统筹

安排入学。

“我买房主要看学区、环境和价

格。”8 日，去金华看房回来的我市市

民胡女士说，她计划在金华购置房

产。金华鼓励购房的政策出台后，她

就前往看房，学区较好的几家楼盘进

入了她的选择视线。胡女士计划在购

房后，暂时将房屋出租出去，她认为金

华房产具有投资价值。

“金华的宜居环境、学区资源依然

对永康人极有吸引力，我们经常会在

永康做些品牌推广。”金华市某楼盘营

销经理黄威说，金华市区的楼盘价格

也有竞争优势，而且永康地处金华市

区“一小时经济圈”之内，注定永康成

为金华房地产商的“兵家必争之地”。

□记者 黄根根

“5 月 1 日，我们地税就代征了第

一例二手房交易增值税。”日前，市行

政服务中心地税窗口工作人员说。“营

改增”是我市经济领域改革的一件大

事，四大行业全面开票，意味着减税大

幕正式开启，“营改增”带来的红利开

始在房地产领域陆续释放。

同步实施“营改增”政策
据了解，为有序推进“营改增”“零

点行动”，市国税局通过“点、线、面”结

合，抽调精兵强将，强化导税员的业务

培训，完善了应急方案，做好了“营改

增”的各个环节工作，全面落实税收优

惠政策，防范征管风险。

此次全面实施“营改增”工作是

今年政府工作的重要任务，涉及四

大行业的众多纳税人，国税、地税部

门直接承担改革任务，我市“营改增”

工作已完成了全部纳税人税种的登

记工作和地税系统中有票种鉴定、优

惠政策备案的纳税人的备案工作以

及一般纳税人的登记工作，也完成了

通过税控设备的纳税人开具发票的

发行工作。

二手房交易税负略降
对于个人来说，受“营改增”影响

最大的就是二手房交易。恰逢“五一”

小长假，二手房市场进入了暂缓期，

“营改增”的效应尚未完全显现。不少

业内人士表示，“营改增”的推行，对于

买家来说能够降低成本，不过个人二

手房税收政策基本是平移，从征收年

限以及征收范围来看，延续了营业税

优惠政策，因此对二手房市场影响并

不大。

据了解，此次“营改增”施行，二手

房税收总体来说保持了基本稳定略有

下降，购房人保持一颗平常心正常办

理手续即可。

举例而言，过去个人出售未满两

年的住宅，征收营业税5%。现在改为

增值税，还是 5%。征收 5%营业税

时，如果房价是 100 万元，需缴纳 5 万

元的营业税；现在如果房价还是 100

万元的话，应缴纳增值税 1000000÷

（1 + 5%）× 5% =47619 元 ，少 缴 税

2400元左右。因此，“营改增”后税负

是减轻的，个人出售不足 2 年房产的

交易成本有所下降。

此外，“营改增”后，房产交易中要

缴纳的城建税、教育费附加等税费的

计税依据也不再包含增值税，实际缴

税额较之前略有下降。

据了解，“税收平移”仅针对二手

住房，不适用商铺、写字楼等二手住房

物业的交易。

办理纳税业务流程不变
记者了解到，增值税实施之后，国

家税务局暂委托地方税务局等部门代

为征收二手房交易、自然人出租不动

产的增值税，保持征收机关不变、征收

场所不变、征收流程不变。

“‘营改增’后，个人的二手房交易

和自然人二手房出售出租程序不变。”

永康恒盛房产朱爱花说，手续并没有

之前想象的那么复杂。对于个人来

说，此次“营改增”试点后，二手房交易

延续原营业税优惠政策，税率设计遵

循了营业税税负不变的原则。

业内人士说，之前二手房“营改

增”将增加购房负担的传闻不攻自破，

那只不过是部分中介炒作的噱头罢

了。部分购房者对增值税的相关政策

不是很清楚，所以容易被引导，在购房

时点上不是很理性。随着政策的明

朗，二手房市场不会产生大的动荡或

者价格的波动。

“营改增”5月1日起实施 二手房交易税负略降

我市房地产交易迎来红利释放


