
《规定》共七章一百二十六条以及附

表和附录。从内容上看，《规定》除了涉

及规划管理人员、设计机构、建设单位以

外，还涉及到广大公众的切身利益，由于

该规定的技术性和专业性较强，许多条

款仅从字面上较难理解，为便于正确解

读各条款内容，《规定》还采用了图、文、

表结合的形式进行阐释。

据了解，《规定》的出台体现了规划

管理从粗放单一向精细、全方位模式的

转变，尤其对百姓关心的停车设施、绿化

环境、教育医疗、社区公共服务设施等方

方面面的规划建设提出了具体要求，是

城乡规划管理和开展相关规划设计业务

的重要依据。对于市民而言，可运用该

《规定》维护自身合法权益。

下面，我们就来粗略地看看《规定》

的框架如何构建，以方便接下来对《规

定》的内容进行解读。

《规定》的首章为总则，主要规定编

制目的和适用范围；第二章至第六章，分

别就用地管理、建设管理、市政工程管

理、村庄规划管理、建设工程竣工规划核

实等方面进行阐述；第七章附则明确了

《规定》的实施时间。

用地管理方面，主要规定城市建设

用地的分类以及各类建设用地使用的兼

容性原则，物业管理用房，居民养老服务

设施，快递智能配送点等配套设施的设

置要求，用地开发强度的规定，各类建设

用地内绿地率控制要求，地下空间开发

利用的原则和要求等。

建设管理，主要规定建筑间距的管

理，建筑退让要求，建筑高度的控制，日

照相关要求，建筑基地出入口以及各类

建筑配件停车位标准。

市政工程管理方面，主要规定城市

道路的分类以及各类道路的设计的技术

要求，交通设施的的配置以及管线综合

设置的原则。

村庄规划管理方面，主要规定村庄规

划编制的要求，村庄各类建设用地的比例

构成及建筑容量控制，村民住宅建筑间距

规定以及村庄内道路，管线等的设置要

求。

建设工程竣工规划核实方面，主要

规定建设项目竣工规划验收的条件和相

关验收规则。

《规定》附件中还附加了城市建设用

地分类和代码、各类建设用地适建范围

表、城市建筑工程停车场（库）设置配件标

准、名词解释、相关规定、建筑间距图示等

内容。

◎城市绿线：是指城市各类绿地范

围的控制线。

◎城市紫线：是指国家历史文化名

城内的历史文化街区的保护范围界线，

以及历史文化街区外经市（区）级以上人

民政府公布保护的历史建筑的保护范围

界线。

◎城市黄线：是指对城市发展全局

有影响的、城市规划中确定的、必须控制

的城市基础设施用地的控制界线。

◎城市蓝线：是指城市规划确定的

江、河、湖、库、溪和湿地等城市地表水体

保护和控制的地域界线。

◎建筑密度：一定地块内所有建筑

物的基底面积占用地面积的比例（%）。

◎建筑容积率：一定地块内地上总

建筑面积与用地面积的比值。本规定中

的容积率计算,除地上建筑面积计入容积

率指标外，还包括按本规定折算后应计

入容积率指标的各种建筑空间。

◎绿地率：一定地块内各类绿地总

面积占用地面积的比例（%）。

◎低层建筑：指高度≤10 米的建筑，

低层居住建筑为1—3层。

◎多层建筑：指高度＞10米，≤24米

的建筑，多层居住建筑为 4—6 层（含 6 层

跃7层）。

◎高层建筑：一般指高度＞24 米的

建筑（不包括高度＞24 米的单层公共建

筑）。

◎面宽：建筑物两侧山墙主体结构

之间的宽度，不包括抹灰层和装饰面层。

◎地下室：房间地平面低于室外地

平面的高度超过该房间净高的1/2者。

◎半地下室：房间地平面低于室外

地平面的高度超过该房间净高的 1/3，且

不超过1/2者。

◎单身公寓：一般指建筑面积 60 平

方米以下，有单独卫生间设备的居室，单

身公寓半数以上的居室应能获得同住宅

空间相等的日照标准。

◎裙房：指与高层建筑紧密连接，组

在一个整体的多、低层建筑，裙房的高度

不超过 24 米，超过 24 米按高层建筑处

理。

◎建筑间距：两栋建筑物或构筑物

主外墙面之间的最小垂直距离。

◎道路红线：规划的城市道路用地

的边界线。

名词解释

我市出台新规加强城乡规划管理
《永康市城乡规划管理技术规定》解读（一）

城市发展日新
月异，如何更好地统筹
城乡规划,我市从未止
步。《永康市城乡规划管
理技术规定》（试行）（下

简称《规定》）经市规划
委员会审议，并报市政
府批准同意，于2016年
1月1日起开始实施。

《规定》涵盖了城乡
规划、建设、管理等各方
面内容。《规定》的出台
进一步理顺了我市技术
指标与国家、省现行相
关政策、标准的关系，既
有利于加强我市的城乡
规划管理，引导城乡规
划向规范化和科学化发
展，也有利于提高规划
审批的透明度，增强公
众 参 与 监 督 管 理 的 力
度，维护规划的公平公
正。

因篇幅所限，市规
划局将陆续刊登《规定》
中牵涉面广、市民关注
度高的条款及其解读内
容。本期主要介绍《规
定》的框架及附录中名

词解释部分。
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