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近日，在刚刚闭幕的十八届五中全会上，提出了全面建成小
康社会的目标，推进以人为核心的新型城镇化，深化户籍制度
改革，全面放开二孩政策，实现房地产市场的平稳健康发展。
有关人士表示，未来房地产行业有望进入降速运行、提质增效
的新阶段，房地产行业在“十三五”规划中所扮演的角色，也将
向改善人民居住品质转换。
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城镇化建设
带动房地产持续发展

五中全会提出加快建设以人为核

心的新型城镇化任务目标，到 2020 年，

我国城镇化率将超过60%。

房地产行业关乎国计民生，虽然受

经济增长水平、居民可支配收入水平、

价格水平等经济因素和土地、金融等政

策因素影响，但城镇化率是扩大城市房

地产市场需求和推动房地产发展的极

其关键性因素。

城镇化的过程主要体现在农村人

口向城市迁移的过程。

城镇化速度的加快，不可避免地会

带动房地产业的发展，反之，房地产业

的快速发展，又为城镇化建设提供了物

质基础和保障。

随着城镇化水平的提高，城市产业

结构将发生重大变化，尤其是第三产业

在社会经济中的比重会不断上升。而

房地产业作为第三产业，从不同的需求

层面，城镇化率提高都会对其产生独特

的促进作用，为房地产业提供了广阔的

发展空间。

如何协调城镇化建设与房地产业

发展，“十三五”规划将加快经济适用

房、保障性住房的房地产市场开发，发

展和完善二手房市场和房屋租赁市场，

促进房地产住宅消费从刚性需求和改

善型需求向有效需求转变，从而推动房

地产持续、稳步、健康发展。

二孩政策放开
房产需求得到释放

十八届五中全会上，二孩政策的全
面放开在人口政策上实现了重大突破。

“全面放开二孩政策，间接上将对
房地产发展起到重大推动作用。”鑫盛
房产王永胜认为，人口政策调整将带动
房地产需求进一步释放。

“当前，房地产行业遇冷，楼市进入
存量房时代，二孩政策对提振楼市需
求，对楼市去库存化具有积极意义。”王
永胜表示，对房地产业最为重要的人
口因素影响是净人口增长率，前几年房
地产行业的快速发展，很大程度上得益
于上世纪 70、80 年代的一波婴儿潮。
全面二孩政策的放开，或带来第二波婴
儿潮，长期看必将产生新的住房需求。

对房地产市场而言，家庭人口的增
长将推高大户型产品结构需求。短期

来看，二孩政策的放开使得二胎生育率

增长，家庭人口规模的增加使得部分二

孩家庭选择大户型产品，这对房地产企

业调整产品结构也将带来新的考验。

从长期来看，二孩政策放开将在未来释

放更大的新增人口需求，未来商品房配

套将成为消费者选择的重点，学区房将

再迎消费高峰。

利率管制放开
楼市迎来发展契机

近日，央行放开商业银行和农村合
作机构等存款利率上限，标志着我国的
利率管制已基本放开，利率市场化进入
新阶段。

而此次五中全会紧接着又提出，加
快形成有利于创新发展投融资体系，改

革金融监管框架，在进一步鼓励创新发

展的同时，也对未来金融改革提出要

求，减少市场干预，加强金融监管，加大

定向调控，完善投融资体系。这些都将

对房地产发展的投融资起积极意义。

同时房地产相关税制改革也成为

目前关注点将持续推进。随着今年《不

动产登记条例》的进一步完善，个人住

房信息联网也逐渐建立健全，为房地产

税制改革推进奠定了基础。而年内财

税改革更关注房地产“营改增”和所得

税改革的推进。

促进城乡区域协调发展、健全城乡
发展一体化体制机制将进一步落实户
籍改革，逐步缩小城乡差距。进一步推
动新型城镇化发展，给房地产带来更加
市场化的机遇和挑战。

建成小康社会
提升人民居住品质

住建部提出在“十三五”规划期间，
增加房地产有效供给、改善住宅质量、
提升人居环境。

中国房地产业协会原副会长朱中
一近日表示，在“十三五”期间主要考虑
的城镇常住家庭基本实现小康和房地
产市场的平稳健康发展。

记者查阅相关资料显示，对比上一
个五年的提法，“十三五”规划中，对于

房地产抑制投机性需求没有再提,而是

加快住房信息系统建设，完善符合国情

的住房体制机制和政策体系，发展公共

租赁住房，增加中低收入居民住房供

给，促进房地产业平稳健康发展。

“这里牵扯到全面实现小康的问

题，包括要坚持盘活存量和有效存量相

结合，要按照市场的真实需求来增加供

应。”朱中一说，现在的房地产市场投资

和投机的需求比过去减少很多，投机不

是主要问题，而主要矛盾已经演变为库

存比较高。虽然最近交易量有所回升，
但是顶峰已经过去。

因此，在“十三五”期间，将加大改

善型住房的支持力度，提升人民居住品

质，房地产市场平稳健康发展仍然会是
主旋律。

十八届五中全会审议通过“十三五”规划建议

房地产将向改善人居品质转换

“你准备要生第二个小孩了吗？”

近日，各大媒体网络、微信朋友圈都

被二孩消息刷屏。对于我市房地产

来说，也出现了久违的热闹场面，不

少房产商已经开始着手进行二孩宣

传，主推改善型房源。

已有楼盘用“二孩”做宣传

允许普遍“二孩”的消息一出，引
来人们各种热议，大家更多地把焦点
放在了“生与不生”的争论上。我市
部分楼盘销售人员则趁机展开新一
轮促销，把重点瞄准在四房户型。

“有客户过来看房咨询户型结构
的时候，我们都会重点介绍四房户
型。”某楼盘销售顾问林女士表示，四
房户型的房子受关注量明显曾多。

我市有不少楼盘均拥有大三房
或四房结构户型，如溪心壹号、万鸿
名城、江南华府、凤凰城等都有四房
两厅两卫户型。且部分楼盘开始以
二孩作为卖点，进行广告宣传。

“已经有打算生二孩而产生换房
需求的购房者。”林女士说。

二孩政策或催热“四房”户型

“现在就有客户过来，专门询问
四房户型。”峰尚筑品总经理杨康说，
独生子女时代，独生子女时代，两房
是刚需，对于部分客户，三房也属于
刚需范畴。

杨康表示，二孩政策全面放开
后，四房成为刚需。按照以后的家庭
构成，若要三代同堂，四房将成为这
类家庭的首选。

“孩子也需要一定的个人空间，
如果算上保姆用房，则四房成为最
基本的需求。”杨康说，峰尚筑品 123
平方米面积的房子，三室两厅另外再
赠送一个房间，相当于四室两厅户型
结构，已经收到不可客户的关注。

“赠送的房间可以用作书房，如
果有保姆还可用于作保姆房。”杨康
说，目前市场上就有许多高端产品将

保姆房纳入设计范围，相信全面放开

二孩政策以后这个范围会更广。

以后的两孩家庭请保姆可能会

成为常态，所以如果要配置保姆房的

话，五房也将有较大的市场。

“条件允许的家庭都会购买四
房、五房，一步到位。”杨康说，之前
100 平方米左右面积的三房户型是

永康人比较喜欢的，以后则可能是
130平方米面积的四房户型受热捧。

学区房将更加吃香

“我在城西香墅买了一套 80 多

平方米房子，看中了这里的学区优势

资源。”市民李海仁说，按照 2015 年

市招生政策，该楼盘的学区为大司巷

小学。

据了解，以就学为主要需求的购

房数量日益增多。而我市自2014年

开始实施的非住宅类房产证敲不开

入学大门招生政策实施以来，学区房
日渐吃香。

“未来全面放开二孩，一定程度

上对楼市起到了利好作用，尤其是改

善型楼盘，或将迎来发展新机遇。”某

售楼处徐经理如是说，孩子的教育成

为一个家庭的重中之重，而且也将花

费父母大量精力。如果孩子能入读

较好的学校，将会大大减轻父母压

力。所以，全面放开二孩政策后，学

区房的地位将更加不可动摇，学区房

及入读名额的争夺也将愈发激烈。

“孩子牵动着房子，天下父母对

孩子的爱在房子上体现的淋漓尽致，

一个家庭如果有两个孩子要上学，那

么学区房的价值就将变得更加高。”

徐经理说，一向火热的学区房，在二

孩政策放开后，或将更火。

“二孩”户已瞄准四房

记者随机采访身边达到育龄年

龄的购房者，对于是否会因为生“二

孩”而选择换大户型，不同的购房者

有不同的看法。

陈女士最能反映出生育二孩后

的家庭对大户型的需求。她目前居

住在龙域天城的一个约 120 平方米

的三房，原本与丈夫及儿子同住，但

怀上女儿后，她认为目前的户型根本

无法满足居住需求。

“一个孩子就需要他独立的房

间，还有一个储物间，我们即便是一

家三口也是勉强够用。”陈女士表示，

自从女儿出世后，自己的母亲及婆婆

不时上门帮忙照顾，也需要房间暂

住，无奈之下只能让老公睡客厅。

“如果是四房就好了，一个主卧
室、两个儿童房，再加一个客房，就
差不多满足需求了。”陈女士说，她已
经在寻找合适的四房。

二孩政策或催热“四房”户型
部分房产商已着手主推相关户型

东方雅苑套房转让
东棚头 118 平方，有车库
和储藏室13858927966

厂房出租
芝 英 厂 房 占 地 7000 平
方，独门独户，水电齐全，
单独变压器，另有芝英二
期工业区厂房占地 5000
平 方 ， 电 话 ：
15268689155,509125

市中心套房转让
8129急转套房18257878901

求购厂房
8182 求 购 4000 平 方 厂
房，电话：18869935886

厂房出租
8202永拖路附近1500平
13967920236,630236

低价转让工业用地
8217 花街老330国道旁，
占地面积5000平方出租或
转让13967464444

房屋出租
8231 中兴工业园有标准
钢架厂房出租，面积 600
平方13566919981

厂房出租
8251 城 西 蓝 天 路 19 号
3200平方13905890591

套房转让
8252 龙川西路88号3幢3
单元101室15967906116

龙山镇厂房出租
8259 梅 陇 工 业 区 单 层
1600平，带办公、宿舍577
平13967939621,742729

东站边仓库出租
8262,180平15988542536

古山厂房出租
8284，30000 平二幢三层
可分租，临近方岩大道东
永一线，水电齐全，交通便
13806772330,87515778

营业房转让或出租
8075 五金一期二街 77 号
13905890051,690051

标准厂房出租
8274 大徐工业区共 2400
平方，4 层，每层 600 平
方 ，变 压 器 200 千 瓦
13758985568,595562

厂房出租
8270 经济开发区上下楼
5500 平，另一楼 1700 平
13588608177,568277

标准厂房出租
8268二层4380平618681

厂房出租
8132 城西新区花川厂房
1100平方出租，一楼可用
电160KW，15157976089

房屋转让
8294 解放街拆迁房2间转
让13605891312,651312

厂房出租
8295 芝英有三楼一层厂
房 出 租 ，面 积 800 多 平
米,电话：13758975003

厂房套房转让
8299 清溪工业基地两幢
厂房转让，共 4500 平方，
香格里拉复式套房转让
221 平方，独立地面车库
13738917766,669088

套房转让
8300 城东路 546 号复合
式带空中花园 165 平方
13705895276,535276

王染店幢房转让
8330,15005896327,640435

市中心套房急转
8370,15268673983

标准厂房出租
8309 坐落烈桥工业基地
330 国 道 旁 ，2-5 层
13967930918,630918

长城堰头厂房出租
8320,1000平13506791475

开发区厂房出租
8327二楼2700,13705895691

店面出租
8332 丽州北路 11 号一至
二层招租15925925266

白垤里高层转让
8340,13575699719

未建房转让
8337 方岩安置区四号地块
二间 80 平方未建房转让
13454952900,591900

房源信息房源信息


