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A现状
品牌房企纷纷试水众筹

众筹是指在互联网上面向大众筹
集资金，以帮助筹款人完成某个有特定
意义的项目。房地产众筹可以理解为
多人投资一处房地产项目，共同拥有并
共同获取房产收益的过程。
房地产众筹是在“互联网+”的基础

上出现的，一般是品牌房企选择和专业
的互联网金融平台合作，与之前简单的
众筹低价房源和房产权益投资等营销
方式相比，目前房企的众筹产品已经表
现出定制化和服务链条化的特点，更像
是开发模式的转变。
在“互联网+”浪潮的推动下，房地

产众筹作为一种全新的投资和运作模
式，在市场上风头正劲。近日，平安集
团联合万科、万通、碧桂园、绿地集团、
绿城集团等数十家房地产企业，共同发
起并成立了国内首个房地产众筹联盟。
如碧桂园上海项目也正式向社会

众筹，以“一平方米”作为众筹单位，投
资者可以购买任意份数，在楼盘开发完
成后，就拥有了某一套楼房整体或者部
分的权益。之后投资者可以选择众筹
权利转为产权、直接拥有该套住房，或
者是委托开发商卖房后转化成收益权。

B优点
房产众筹模式实现“三赢”

5月 13日，绿城杨柳郡项目启动
100元众筹青春活动，100元认筹金通
过淘宝搜索“杨柳郡”支付下单。业内
人士称绿城此次众筹来的钱并不用来
建房，而是一个抽取9折购房机会的入
口，类似于传统的优惠促销模式。
而远洋地产推出的一项名为“11元

筹首付”的众筹项目，具体的操作方式
是：京东用户在网上支付11元，将获得
一套房三成首付款的抽取资格，当首付
款募集满额后，远洋和京东即从所有支
持用户中，抽出一名用户获得这笔首付
款。显而易见，这个众筹项目其实就是
把众筹的钱当作购房款，参与者会获更
多的优惠活动。
“众筹模式一方面是营销嘘头，提
升楼盘的知名度，另一方面也直接带给
购房者实实在在的优惠，同时也能为相
关互联网网站‘吸粉’。”峰尚筑品总经
理杨康说，众筹模式对购房者、开发商
和互联网来说是“三赢”，峰尚筑品之前
也做过房产众筹计划，并和搜房网洽谈
合作方案。
据杨康介绍，我市以五金工业为主，
房地产购买力以70后为主，互联网意识
有待提高，但他表示“线上购房，线下验
房”是未来房产营销的重要方式之一。

C缺点
众筹存在法律风险

相较于传统的投融资模式，房地产

众筹比以往的银行和信托等融资手段

有更低的成本与更多的宣传“噱头”，为

开发商融资提供了另外一种可能，也为

房地产营销提供了一种新模式，这也是

目前许多开发商为之热衷的主要原因。

但目前房地产行业还没有一个真正
能够体现安全性、效益性、流动性的众筹
模式，更没有一个非常成功的案例。房地
产众筹要颠覆行业开发模式则面临较大
的法律风险与投资风险，众筹大规模实施
还困难重重。
由于金融体制的问题，银行很难成

为融资平台。于是与房地产合作的更
多是互联网金融平台，它们参与众筹和
资产运作，不可避免地成为收款主体，
从而形成资金池。
“房产众筹通过互联网众筹平台完
成，存在向社会公开宣传集资的嫌疑。”
杨康说，有些小平台自建资金池后，可
能会出现的跑路现象，将给普通投资者
带来巨大的投资风险。
在我国现有的法律框架下，房地产

众筹还存在一定的法律风险和障碍，具
有不确定性。做好投资者投资资金的
监管，防止资金被挪用或挥霍，对于控
制众筹产品的风险显得尤为重要。

知名房企拥抱互联网，纷纷创新营销方式

房地产众筹模式倍受市场关注
早在10年以前，房产

众筹模式在国内就初现端
倪，只不过那时候的名称还
是“个人集资建房”。近期，
万科、龙湖、远洋等知名开
发商已纷纷联手搜房网、平
安好房网、团贷网等互联网
平台推出房产众筹项目。
那么房地产众筹模式到底
是怎样的，具有什么优缺
点，对永康本土房企是否具
有借鉴意义？

□记者 黄根根

明月、星空、微风、江水、绿树⋯⋯
邀山水共舞狂欢，饮雪花啤酒酷爽

一夏。2日晚，伴随着阵阵掌声和欢呼
声，“溪心壹号之夜”啤酒音乐第三场演
出在南苑东路绿化带广场上激情上演。
“我们一家三口都来观看演出了，
还领了两杯啤酒，一边喝着清凉的啤酒
一边听音乐，感觉很惬意。”市民汪女士
说，他们每天晚饭后，都会带孩子去河
边散步，自啤酒音乐节开始以来，汪女
士一家每场演出活动都不落下。
夜幕降临，音乐节还未开始，现场

就已开始热闹起来，市民纷纷走进广
场，有说有笑等待演出的开始。
音乐节在拉丁舞《放飞童年》表演

中拉开帷幕。据了解，在第三场演出
中，星明珠教育机构派出了小演员阵
容，摇滚、架子鼓、吉他等节目和市民的
高涨热情汇成了一场“啤酒+音乐”的狂

欢盛宴。
“第三场音乐节的表演者全部都是
学生。”星明珠教育活动策划者张义飞
说，为了表演好节目，孩子们都利用假
期抓紧时间排练，反复练习。她说星明
珠教育是一家以“一站式教育综合服
务”为特色的立体教育产业机构，涵盖
了教育培训、教育咨询、活动策划、影音
制作等数个领域。
震撼的音乐效果吸引了数百名市

民的驻足观看。
来自星明珠教育的学生组合乐队

倾情献唱，拉丁舞、吉他、声乐、架子鼓
音乐激活了现场每一位观众，《逆战》、
《时间都去哪了》、《no body》等彻底引
爆现场观众激情。
小演员摇摆着身体又唱又跳，带动

了现场观众们的热情。
“我们原计划是每场音乐节都准备
一百杯啤酒喝一百份小礼品，但由于音
乐啤酒节的人气火爆，实际上，我们每场
都送出了三百余杯啤酒和许多礼物。”溪

心壹号赵学良说，音乐节的人气火爆还
带动了售楼处的销售，自音乐啤酒节开
办以来，每天有不少购房者前来咨询楼
盘信息，成交量也较之前有明显上升。
据介绍，溪心壹号项目位于溪心核

心区块，金胜路与四环线（十号路）交汇
处，总用地面积1万余平方米，总建筑
面积4.3余平方米，由4幢18层小高层
组成。其中地下二层，有240余个车位
（车库），地上一、二层为沿金胜路商
业。该项目户型设计方正，南北通透，
三向超宽景观阳台，超豪华设计。
“啤酒音乐节首场演出以来，音乐、
美酒、美景激情碰撞，让不少市民度过
了一个开心舒适到底夜晚。”主办方工
作人员说，最后一场音乐节将在本周日
继续上演，错过音乐与啤酒的市民朋
友仍可参加，如遇暴风雨等恶劣天气，
第四场啤酒音乐节往后顺延。
“最后一场压轴音乐节，我们将派
出教师组合团队，给广大市民朋友带来
更精彩的表演。”张义飞说。

啤酒与音乐碰撞带动楼盘成交上升
“溪心壹号之夜”最后一场啤酒音乐节本周日晚举行
□记者 黄根根

近日，卫计委在第26个世界
人口日透露，已正在抓紧制定全面
放开二胎的相关规定，非单独家庭
也将有望获得二胎许可。之后，
“最快年内全面放开二胎政策”的
信息评论在网络上“铺天盖地”，成
为网民的热议话题，虽然消息未经
证实，但依然成为房地产业界关注
的焦点。业内人士称，若全面放开
二孩政策，大户型、学区房将会更
受市场青睐，成为楼市主力军。

大户或将成为主流
“如果政策颁布实施了，我马
上再要一个小孩，最好是生个女
孩。”80后妈妈陈女士说，儿子今年
5岁了，一个小孩在家觉得挺孤单
的，她早就有生二胎的想法，近期
也开始关注各楼盘信息，准备将二
房更换成三房，为孩子早做打算。
据了解，低总价、低首付的刚

需户型成了许多年轻一族的首
选。但如果二胎政策全面放开，那
么将会有更多的人选择生二孩，二
房已经远远不能满足四口家庭需
要了。
为此，陈女士为未来算了一笔

住房账：按照三口家庭构成，二房
刚好符合家庭居住需要，夫妻俩一
间、孩子一间；但如果生了二孩，二
房肯定是不够住的。孩子小时候
尚且可以用上下床过渡，上学后，
哪怕性别相同，还是需要一定的个
人空间。届时，父母一间，孩子一
人一间，三房才是刚需产品。假如
想要三代同堂，还得为老人备一
间，那就需要四房，如果条件允许，
甚至还得考虑保姆房。

学区房将更加吃香
“未来全面开放二胎，一定程
度上对楼市起到了利好作用，尤其
是改善楼盘，或将迎来新机遇。”某
售楼处徐经理如是说，孩子的教育
成为一个家庭的重中之重，若二胎
政策放开后，学区房将更受市场青
睐。
据了解，不少专家表示两个孩

子有利于孩子的成长和家庭的幸
福指数，二胎政策放开或带来一波
生育潮。
“孩子牵动着房子，天下父母
对孩子的爱在房子上体现得淋漓
尽致，一个家庭如有两个孩子要上
学，那么学区房的价值就将变得更
高。”陈女士说，一向火热的学区
房，如果二胎政策能全面放开后，
或将更火。

受益于“二胎”政策

大户型学区房
将更吃香
□记者 黄根根
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随时解答购房者提出的房产问题

房源信息
厂房出租

4293花川工业区花港路
厂房4200平方出租，联
系电话：15858912222
复式套房转让

4320明珠新城300平方，
带车位花园18857937267
店面出租

4343凯信半岛大酒店1
楼6间店面出租，有意者
联 系 方 杰 松
13705898471
厂房、套房转让

4347清溪工业基地厂房
转让，占地4500平方米，
厂房两幢，香格里拉复式
套房转让，221平方米独
立车库，独立顶楼阳台，
电话：13738917766
房屋转让

4346坐落长城村返还地
B块3间已建转让，已交
国 有 土 地 出 让 金
15869265878,628785
店面出租或转让
4364五金城东路 26 号
765238,13705898006
五金城店面转让

4389两间87211930,522225

厂房转让
4402，1.6 万平方可分割
建筑8千平方转让，联系
电话：13757946878
西站学区房急转
4425全新精装110平米3
室2卫99万15158948823
套房转让

4423香樟名苑5-7层跃式
共247平方，另送空中花园
车库2个18757918871
岭张房屋转让

4426 整幢有店面，五层
半，150平方，联系电话：
15258982888,728988
复式套房转让

4430香格里拉244平方
西边套，5-7 层，电话：
13758990898,570076
城西路套房转让
4433 大司巷小学学区
13857959082,649082
新厂房出租

4433白云工业生产基地
云三路第五楼2000平方
出租，水电齐全，人货电
梯共用13858900187
胡库华衡楼出租
4438共四层1236平米，宜
开店、娱乐、办公87067669
正店面幢房转让
4448市府边两间有7层730
平精装修15857987899
飞凤路店面转让
4455大司学区房转让，首
付10万起，证全87531776
厂房出租

4701武义午背金第二楼
标准厂房出租，有货梯，
环境好13705890806
永三中路套房转让
4480,13967924563,651624

厂房出租
4476东永二线大园童1800

平13665869449,669944

声 明
4461 浙GPB885遗失在
永成财产保险股份有限公
司投保的商业险，发票号为
23300143806900031584

声明作废。
营业执照遗失公告
4458应东莱遗失永康市
工商行政管理局2010年
9月 29日核发的注册号
为 330784611077036 的
营业执照（正、副本），声
明作废。

应东莱
2015年8月7日
遗（灭）失声明

4473陈艺艺不慎遗失（灭
失）永 国 用（2010）第
（8541）号《国有土地使用
证》，宗地号：401-7-855，
土地坐落西城胜利街87
号8525室。特此声明证
书作废，由此引起的一切
法律责任自负。

声明人：陈艺艺
2015年8月7日


