
A业主
是否涨价心里很纠结

记者在采访中了解到，虽然不少
房主陆续出售二手房，市场较去年有
大幅度升温，但业主的“坐地涨价”现
象并没有明显增多，大部分业主对价
格表现出的是犹豫不决。
在丽州路某中介机构，记者遇到

一位挂牌卖房的业主，他坦言，自己在
南苑路靠近华丰菜市场附近，有一套
面积74平方米的两室一厅房子，房龄
十多年，去年年底报价74万，鲜有问
津，今年初降为70万之后，吸引了不
少意向购房者。
然而，自“330”新政后，营业税征

收年限降低，我市二手房整体成交有
明显升温，成交均价也略有上涨，“不
涨价有些吃亏，可是涨价之后又卖不
出去，心里很纠结。”部分房主说。
单身公寓也是二手房中比较活跃

的板块，出售单身公寓，购买改善型新
房的业主也逐渐增多，目前我市单身
公寓主要集中在南龙广场、时代广场、
华丰国际、昌明时代等区域，二手成交
均价在8000元到12000元不等。
“我也已经在网站上挂牌销售
自己的单身公寓了。”来自湖南的王
女士说，她在华丰国际大厦有一套
44平方米的单身公寓，一家三口已
经在这里生活了四年，准备到城西
香墅购买一套127平方米的改善型
住房。
“原先挂牌销售价为 48 万，可
是看房的人不多。”王女士说，为了
能够尽早脱手，她的公寓售价调整
为45万，每周打电话咨询和前来看
房的人明显增多，并且已有客户达
成了成交意向。
但同样也有多位业主表示，他们

已提高了房源售价约2%，但并不急
于成交，以观望市场走向。

B买主
可以淘到实惠好房子

由于二手房营业税免征期限由

原来的五年降至两年，释放了部分五

年以内的房源，再加上我市已经出台

的《永康市促进房地产市场平稳健康

发展补充意见》，业主购买存量房政

府给予购房者每平方米300元的补

贴等利好政策，系列政策在二手房市

场激起波澜，大大激发了业主卖旧房

买新房的行为，二手房源也逐渐增

多。

就买方而言，可选房源的数量增加

了。不少房龄在5年内的房子涌入市

场，二套房首付比例下降等政策刺激了

顾客购买二手房的欲望，因为在较多二

手房源出售的时候也可以淘到实惠的

好房子。

“去年底房东开价110万，经过长

时间的跟踪和砍价，今年则花了不到

100万就买到了这套房子。”做防水生意

的朱师傅说，自己淘到了一套110平方

米的二手房，是属于那种带阁楼式的房

子，感觉比较实惠，准备接父母一起同

住。

据丽州路一置业顾问介绍，自五
月以来到店咨询的多为学区房需求和
改善型置业的顾客，大部分都是之前
观望的客户选择在近期成交。
“以前是刷朋友圈转发卖房信息，
最近就忙着带客户看房子了，也没空刷
朋友圈了。”一置业顾问这样告诉记者。
家住世纪景园王先生表示，自己

也正计划换房，之前把旧房子挂在中
介也没什么人来看，而最近一个月陆
陆续续的有好几拨人约时间看房。
“房产营业税和我市房地产新政
的相继出台，有不少新旧房子涌入市
场，房源变多，可挑选的空间也变大。”
王先生表示他也要抓紧时间看房了。

C市场
多重因素刺激二手房交易

“二手房交易升温与政策支持离
不开。”景通房产孙小姐分析认为，相
比首付比例下降的政策外，影响更大
的当属“营业税5改2”税费变化规定，
以一套符合条件的过户价格200万元
的房屋为例，其直接能够节省11.2万
元的营业税，购房成本的直接减少刺
激了需求的释放，使得二手市场成交
回暖速度远远领先于新房市场。
“今年4月份以来，出售老小区
二手房置换新房的购房者比去年同
期增长 10%左右。”孙小姐表示，对
改善性购房带来的老小区换房潮有
明显的感受，她说老小区居住环境不
理想，有些楼房没有电梯，甚至物业
无人打理。在出售二手房中，原先三
成业主是为了改善居住环境的，而现
在将近有五成会在旁边就近购买新
楼盘，大多为 90平方米到 120平方
米户型。
据了解，除政策和改善居住环境

的因素外，二手房升温的另一个因素
则是为了落户和购买学区房。
“来自湖南的唐先生，一家三口在
我市居住已有多年，因为想落户永康，
就在南苑路购买了一套68平方米的
房子，把家安在这里。”孙小姐举例说，
部分选择接手这类小户型的购房者往
往希望能落户。
据了解，市区大司巷小学、民主小

学、人民小学等学区房比较热，如南龙
广场、时代广场、华丰国际大厦和九铃
华府等房源较抢手，而且成交价较
高。“来买房子的客户，基本上小孩都
在读幼儿园，准备升小学，他们属于阶
段性过渡置业者。这类有名学区概念
的小区，未来跌的可能性不大，甚至还
有一定投资价值。”孙小姐判断。

楼市新政策相继落地，
各种信贷叠加利好，我市二
手房市场逐渐升温，许多购
房者开始停止“观望”，加入
买房大军。记者在走访中
发现，不少房主通过中介机
构或网站挂牌出售房屋。
业内人士分析认为，在政策
对改善型需求支持不断加
大的背景下，更多的改善型
需求将会转战新房市场。

□记者 黄根根

改善型需求支撑二手房交易升温
五成业主卖了旧房就近购买新房
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问（市民应女士）：我近期打算

在城区购买一套房子，在使用公积

金贷款时遇到等额本金与等额本息

两种还款方式，请问这两种还款方

式有何区别，用哪种还款方式划算？

答（金华市住房公积金管理中心
永康分中心）：等额本金的特点是每月
还款的本金是固定的，利息是逐渐递

减的，在整个还款期间，还款前期的数

额比较大，后期则会慢慢变少，即还款

压力先大后小；而等额本息还款方式

的特点是每月还款的本息和是固定

的，在整个还款期间，每个月还款数额

是相同的，还款压力基本相同,还款人

可以对资金做合理安排，每月固定一

笔资金用于还款。

如果经济比较宽裕，想要提前还

款的，建议使用等额本金的方式，支付

的利息相对要少；如果经济比较紧张，

每月还款压力比较大，短期内不会提

前还款，建议采用等额本息。

问（市民施先生）：我在购买一套

二手房时，已经把房款全部交清，而且

去公证处公证了，但是还没有进行产

权登记，这时我能否算是房产已从法

律上归我了？

答（四联房产总经理金俊才）：房
产买卖双方对交易行为进行公证，这在法

律上是允许的，但不能说经过公证的房产

在法律上就可以代替《房屋所有权证》，而

不用房产权属登记。

《中华人民共和国城市房地产管理

法》第五十九条规定：国家实行房屋所有

权登记发证制度；

《城市房屋权属登记管理办法》第十

七条规定：因房屋买卖、转让等原因致使

其权属发生转移的，当事人应当自事实

发生之日起30日内申请转移登记。

经过公证的房产交易行为只是对

交易事项的真实性、法律性依法进行

证明，以保护当事人的权益，但不能代

替由法律、法规规定的房地产权属登

记行为，你已经把房款全部交清，但是

还没有进行房产登记，从严格意义上

的法律角度上看，还得不到法律保障。

因此经过公证的房产交易行为必

须颁发《房屋所有权证》，才能从法律

上予以保护。

（记者 黄根根 整理）


